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Gemeinde : Wiesloch
Gemarkung : Wiesloch
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SATZUNG

liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Fist. Nr. 11819¢
1. Fertigung

Annahme des Antrages des Vorhabentragers durch den Gemeinderat/

Einleitung des Satzungsverfahrens:
_ A_nhiiru'ng_ der berihrten Behdrden/T féiger 6ﬁenﬂicher B’e!ange: |
Offenlage des Planentwurfs:

Beschlu iiber den Durchfiihrungsvertrag:
Satzungsbeschiuf} gemaf § 10 BauGB:

Wiesloch, den 15.06.1999

Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

W_ieslpch, den 24._06.1999

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt durch Bekannfmachung
des Satzungsbeschlusses am 25.06.1999 in Kraft.

' Wiesioch, den 25.06.1999

25.03.1998

19111998 - 23121998

30.11.1998 - 30.12.1998

24.03.1999
24.03.1999
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27.10.98

vorhabenbezogener Bebauungsplan

“ Am Stadtwald “ Wiesloch
(§ 12 BauGB)

Textteil mit Begriindung:

1. Planungsanlass

[ ]

da

- Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Am Stadtwald“ sollen die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaﬂ‘en werden um das Flurstuck ﬁlI Wohnbauzwecke zu
nutzen. '

Der rdumliche Gelruncsberelch ist begrenzt auf das Flurstiick Nr. 118 19 welches bisher als 6f-
fentliche Griinfliche festgesetzt 1st.

. Einfiigen in die Umgebungsbebauung

Als Bauweise ist nur Einzethausbebauung méglich; die Firstrichumg verliuft senkrecht zur Wald-
straBe. '

Diese beiden planungsrechtlichen Festsetzungen welchen von denen der Nachbarschaft ab. Eine
Abweichung ist hier, aufgrund der Einfahrtssituation, aus stadtebauhcher Sicht zu befiirworten.

. Art der baulichen Nutzung

WR - Remnes Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zulissig sind ausschlieBlich Wohngebiude. Nutzungen im Smne des §3 Abs.3 BauNVO sind nicht
zuldssig,

. Mal} der baulichen Nutzung

— GroBe der Grundfliche der baulichen Anlage max. 170 m?

.- — Trauthhe (THua):

Fiir Baukorper ist eine Trauﬂlohe bis 6,50 m uber Gehwe_hmterkante (m Grundstiicksmit-
. te der zur WaldstraBe angrenzenden Gmndstucksgrenze) zuldssig. :

-~ Firsthohe (FHna):

Die Firsthohe der Gebdude darf max. 9,50 m fiber Gehweghmterkante (m Grundstucksmlt-
te der zur WaldstraBe angrenzenden Grundstiicksgrenze) betragen.

Damit fligt sich das Vorhaben in den stédtebaulichen Rahmen der niheren Umgebung ein.
Das Nachbargebiude WaldstraBe 41, besitzt eine Trauthéhe von ca. 6,20 m und eine Firsthohe

~von ca. 9,20 m.

Durch das Vorhaben wird eine Grundflichenzah! von 0,29 erreicht. Auf den Grundstiicken der

‘nérdlich angrenzenden Reihenhauszeile ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans “Am

Stadtwald“ eine Grundflichenzahl von 0,30 zulissig.
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5.. Auswirkung auf Natur und Landschaft
Die iiberplante Fliche ist bislang unbebaut und wird als 6ffentliche Griinfliche genutzt. Momentan
stehen auf dieser Fliche 1 groBer Obstbaum, I kleiner Obstbaum, 2 kleine Laubbdume und 2 klei-

ne Nadelbiume.

Fliche Flst.Nr. 11819 S ca. 588 m’
zulissige Grundﬂache . R max. 170 m’
wéiteré versiegelte Flichen - R '-ca.- 40m>

Um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu mlmmleren wud die Garagenzufahrt Wasser-
durchlissig gestaltet.
Zur Kompensation wird im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein

Pflanzgebot festgesetzt. Dabei sollen Baume und Hecken der folgenden Arten beriicksichtigt wer-
den.

. Biume: ' ' '

- Betula pendula (Sandburke) Salix caprea (Salwelde) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche), Crataegus monogyna (Weibdom), Cytisus scoparius (Besen--
ginster), Prunus spinosa (Schlehe), Acer campestre (Feldahom), Alnus glutinosa
(Schwarzerle), Juglans regia (Walnuf}), Robinia pseudoacacia (Robmie / falsche Akazie),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Euoymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Sambucus nigra
(schwarzer Holunder).

Stréucher: _
Viburnum opulus (gemeiner Schneeball), Euronymus europaea (Pfaffenhiitchen), Li-
~ gustrum vulgare (Liguster), Sambucus nigra (schwarzer Holunder), Cornus sanguinea

(roter Hartnegel) Rhamnus cathartlcus (Kreuzdom), _Crataeus laewaata (Weﬂidom) Pru- _
nus arium (Vogelkirsche). ' S . o

6. Leitungsrecht
Die im zeichnerischen Teil als Leitungsrecht festgesetzte Flache ist mit den entsprechenden

Rechten zugunsten der jeweiligen Versorgungstriger (Gas, Wasser und Strom) zu belasten.
Denn eine Bebauung ist nur mit Zustimmung des Versorgungstriagers zuldssig.

aufgestellt:
Bruchsal. den 27.10.98

Hlnwels
Falls bei der Durchﬁihrung von Bodenarbeiten geruchhche und/oder sichtbare Auffilligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim .
- Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.



