


DN 35°-60°

FH=12.00m max

LEGENDE

MISCHGEBIET §86 BauNVOD
ALLGEMEINES WOHNGEBIET 8L BauNVD

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HGCHSTGRENZE :
ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHODSS

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE: - . 5
NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE
BESONDERE BAUWEISE
BAULINIE

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN : FAHRBAHN /
GEHWEG / STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GFFENTLICHE PARKFLACHE

VERSORGUNGSANLAGEN : UMFORMERSTATION
GRUNFLACHEN OFFENTLICH

SPIELPLATZ

PFLANZGEBOT BAUME

ABRISSGEBOT

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

GEH- FAHR-. UND LEITUNGSRECHT
ZUGUNSTEN DER ANLIEGER

GRUNDSTUCKSGRENZEN GEPLANT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
FIRSTRICHTUNG

DACHNEIGUNG 35°- 60°

FIRSTHOHE: HOCHSTENS 1200m UBER STRASSENHOHE



STADT WIESLOCH

Bebauungsplan
“Ortskern Batertal”

C. Schriftliche
Festsetzungen

ApFil 1986



1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaﬂ § 9 Abs. 1. Bundeshauqesetz in der Fassunq
der Bekanntmachung vom 18.Augugt 1976, zuletz:
gedndert am Q6.Juli 1979, sowie

gemas demn Vorschriften der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15.September 1977,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG / §§ 1 - 15 BauNvQ)

Allgemeline Wohngebiete { § 4 BauNVQ)

Im WA sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 Baulvo
genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Somit sind
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr, 1 bilsg S5 BauNvo
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ nicht
Bestandteil Qes Bebauungsplans.

" Stille fiir Kleintierhaltung nach § 4 Abs. 3 Nr, &

BauNv0D sind nur fiir den eilgenen Ge- und Verbhrauch
Zuldssig.

'Mischgebiete LE § 6 BauNVvo)

Im MI sind Wutzungen, 4dle nach § 6 Abs. 2 Nr. 5
bis 7 BauNVC allgemein zul#ssig sind, gemiB § 1
Ahs. 5 BauNVO nicht zuldssiqg,

Filr Betriebe ist elne Verkaufsnutzflidche von
hochstens. 500 gqn je Betrieb zulissig.

Stdlle fiir Xleintierhaltung nach § 6 Abs. 3 Baulvoe
sind nur fi{lr den elgenen Ge-und Verbrauch zuldssig.

Stellpl&tze und Garagen ( § 12 BauNV0O)

Garagen sind nur innerhalb der ﬂberbéubaren Flchen
oder auf dafiir ausgewiesenen Flichen zulHssig

- § 9 hbs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 Abs. 6 BaulNvVoO}.

' NEbenaﬁlagen'I'§'1ﬂ'Baumvoi

Nebenanlagen, die zur Versorgung mit Elektrizitdt,
Gas, Wirme und Wassetr sowile zur Ableitung von-
Abwasser dienen, sind in den Baugebieten auch
auferhalb der Baunbereiche ausnahmsweise zulissig
("§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 14 Abs. 2 BaoNVO).
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1.3.1

1.3.2

1.4

- T.5

MaB der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBau3 / §§ 16 - 21 a BaulvVo )

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflichenzahl, die Geschossflichenzahl oder
durch die ilberbaubare Grundstiicksfliche einge-
-schrdnkt ( § 17 BauNVO ).

Bauwelse
{ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BpauG / § 22 BauNVvO }

Offene Bauweise { ED } ( § 22 abs. 4 Baunvo )

In der cffenen Bauwelse sind nur Einzel- oder
Doppelhduser zuldssig,

HBesondere Bauweise { b )} ( § 22 Abs. 4 BauNVC )

abweichend von der offenen Bauwelse {( § 22 Abs, 3
BauNVO ) sind in der besconderen Bauwelse Gebdude
ohne seitlichen Grenzabstand an einer oder
mehreren Grenzen moglich. Wird 'ein Grenzabstand
elngehalten, gelten die Vorschriften der Landes-
Bauordnung filr Baden-Wiirttemberq tiber Abstands-—
fl8chen ( §§ 6 ~ 8 1LBO ). Wicht als Grenzabstand
gewertet wird das Absetzen: der Gebiude von den
Grundstiicksgrenzen bis zu einem Abstand wvom O, 50 m
( sog. Traufgassen ).

berbaubare Grundstiicksfliche
( §.9 Abs. 2 BRauG / § 23 BauNVO )

Die iberkbaunbare Grundstilcksfliche ist durch Bau-
linlen und Baugrenzen festgelegt. Abweichungen -

sind fldr untergeordnete Bauteile wie Treppen, .
Balkone eto, bis zu einer Tiefe vom 1,30 m zul&ssig.

{ §_§_ﬁbs. 1 Nr. 2 BBauG ).

Soweit die Firgtrichtung nicht durch Planeintrag
festgelegt ist, kann dle Firstrichtung parallel -

odexr senkrecht zuy den Baulinien oder Baugrenzen :
gelegt werden., ' - o



1.6

Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

( § 9 Abs. 1 Nxr. 25 in Verbindung mit § 39
BBauG ) : :

Bel Plflanzgekboten sind mittelgroBe, gstandort-
gerechte, einheimische Laubbidume zu pflanzen.
Vorgeschlagen werden: Feldahorn, Winterlinde,
Hainbuche, Rotbuche, Traubeneiche, gemeine
Esche. Geringfligige Anderungen der Standorte
sind zulissig, wenhn begriindete Ausnahmen oder
unzumutbare Hirtefille vorliegen { Grundstiicks-
zufahrt, LeitungstraBe, Grenzlnderung etc ).
Auf privaten Gartenflichen ist je angefangene
200 gm Fldche ein mittel- bis groBkroniger
Laubbaum 2zu pflanzen. Vorgeschlagen werden:
Walnuss, Kirsche, Birne und sndere Obstbdume.
Hinweis chne zwingende Bindung:

An Wianden wvon Nebengebduden ohne Fenster kann
eine Fassadenbegriinung mit Spaliercbst, Efen
oder shnlichem vorgenommen werden.

Urtliche Bauvorschriften

gemil § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.August 1976, zuletzt
gedndert am 06.Juli 1979, sowie

gemdB § 73 dey Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 28.November 1983,

" Gestaltung bauvlicher Anlagen

{ § 73 abs. 1 Nr. 1 LBO )

Dicher

Es sind Satteldidcher vorgeschrieben.

Die Firstrichtung kann, soweit nicht durch Planein-—

trag festgelegt, parallel oder senkrecht zu den
Baunlinien und Baugrenzen gelegt werden ( siche
auch Punkt 1.1 "Stellung der baulicheg Anlagen" ).
Es wird eine Dachneiqung von 35° - &0V vorge- =
schrieben. Verschiedene Dachneigungen an einem
Gebdude gind nicht zulHdssig.

Als Dachdeckung 1ist ein kleinteiliges Deckungsma-

.terial in ziegelroten bis mittelbraunen Farbtdnen

zu widhlen { z.B. Bieberschwanzziegel }.
Sehr dunkle, stark gemusterte oder nicht natﬂrlﬁche.

Materialien ( Runststoffplatten ) sind nicht zu-
lﬁssig.__ :
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Dachgaupen sind als Einzelgaupen auszuflihren,
sie sind in der Farbe und Material entsprechend
der Dachfliche einheitlich zu gestalten,

Die Gesamtlinge der Gaupen darf ein Drittel der
Traufldnge nicht  lberschreiten.
‘Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

" Fassaden

Fiir dile Fassaden ist Putz in hellen gebrochenen
Farbtdnen zu verwenden; auffallende Farbigkeit
und starke Musterung ist nicht zul#ssiqg.

-Verkleidungen aug Kunststoffi-, Metall- oder

Zementplatten oder -panselen ist nicht zulidssig.
Balkone scllen mit natifirlichen Materialien ge-~
staltet werden. Kunststoff- oder Metallprofil-
hretter Elnd nicht zuldssig,

" Fenster

Fenster sind als Einzelfenster auszufiihren,
Fensterbinder sind nicht zuldssig.

Die Fensterproportionen sollen ein. stehendes
Rechteck ergeben ( HOhe gréper als Breite }.
Bel einer Fensterflsdche ilber 1,20 ¢gm ist eine
Fenstertellung erforderlich.

~ Ausnahmen sind im Mischgebist (MI} bei gewerb-

licher Nutzung im Erdgeschof zuldssig,

'Elnfriedlgungen

Grundstuckseinfriedigungen 2ind genehmigungs-—
pflichtig, sofern sie mehr als ©,30 m ibexr die
Geldndeoberfliche hinausragen., :
Einfriedigungen im Strafenraum sind in folgenden
Material ien ausza f{ihren

o= Naturstein =z, B Naturste;nmauer | 3

- Holz { z.B. senkrechter Lattenzaun )

'éfBeton oder Klinker: { z. B handwerklich

._bearbeitete Mayer ),

- geschnittene Eecken aus Lauhgehﬁlzen { z.B.
. Liguster, Hainbuche, WelBdorn u.8: ). -

Die Gesamthche darf im Straﬂenraum 1,20 m, an .
-den Hbrigen Grunﬁstﬁcksgrenzeu 2,00 m nicht
ﬂberschreiten. .



L

U

2.2 Antennenanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nx. 3 LBC )

Fiir jede Hauseinheit ist nur =ine Antennenan-
lage zuldssig.

2.3 Anschlige
| §.?§ Abs. T Nr. 5 LBO )

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und nur
an der Stelle der Leistung zul#ssig. AuBerhalb
dafilyr bestimmter Werbeanlagen sind Anschliige
nicht zulissiqg,

2.4 " Vorgdrten
( § 73 Abs. 1 Nr. 6 und § 10 abs. 1 LBO )

Vorgdrten sind gls Grinfl3che girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Wiesloch,

Nr.A.I..:E.‘r../..fE‘.s??:.C/ kg2

Genehmigt (§ 11 BB«ud, § 73 LBO)
Karlsruhe, den 3529, 4% .....
Regieminpsprazidium

Kﬂﬂ%
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Hinweise

Im Sinne des § 15 Abs. 3 DschG B-W {(Umgebungsschutz)

sind alle geplanten baulic¢hen Mafnahmen im Umge-

bungsbereich dexr Evang. Kirche frithzeitig mit dem

Landesdenkmalamt abzustimmen. Die einzelnen Bau—
gesuche sind dem Landesdenkmalamt zur Stellungnahme -
Zur Verfugung zu stellen,

Das Galluspatroz;n;um der Balertaler Kirche 1Bt

als frllheste Griindungszeit das 10. Jahrhundert ver-—
muten. Wahrscheinlich wurde die erste Kirche aber
wesgntlich splter errichtet. Die RKirche wird 13693
erstmals urkundlich genannt. Das Wormser Synodale
von 1496 fthrt die *Capella 5. Galli"™ als Filiale
von Dielheim an. Die im 16. Jh. mehrfach instandge=
setzte Firche war gedgen Ende des 17, Jh, v$llig zer-
fallen und wurde nun unter Beteiligung'der Katho-
liken wieder aufgebaut. 1770 wurde ein Kompromif

fir die Benutzung der Kixche zwischen den Xon-
feszionen beschlossen. 1912 erhielt die Evang.
pPfarrei die-héutige'Kirche: die 1802/05 errichtet
worden war.

Im Bereich der Parzélle Lgb Nr. 219 (Ecke alte Bahn-
hofstr.fPauline—ﬁayer-StrJ) befindet sich der Stand-
drt einer heute'abgegaﬁgenen'Synagége; Dieser Stané-
ort ist ein a:chédloqisches Denkmal im Sinne des

§ 2 Dschg B-W. Wahrscheinlich nach dem 30jdhrigen

'Krieg giedelten sich die ersten Juden in Balertal

an Die Synagoyge dﬂrfte.ln der ersten Hilfte des

.19, Jh. errichtet sein. 1863 wurde in 1hr alne

]udlsche schule elngerichtet. Die Synagoge bestand

- 1938 nicht mehr. Auf dem Grundstﬁck_errightete
' spﬁtér-die'Milchzéntrng'ein'Sammelstelle, der

gréfere Teil ist heute ein &ffentlicher Platz.



In Bereich der o.g. Evang. Kirche, wie auch im
Bereich der Parzelle Nr. 212 ist mit archZologi-
schen Funden und Bauresten zu rechnen. Alle bau-
lichen Eingriffe wie auch alle Bodeneingriffe
sind dem Landésdenkmalamt-in diesem Bereich min-
destens 2 Wochen zuvor schriftlich zur Kenntnis
ZU geben. Beli der Sicherung der archaologischen
Funde knnen sich zeitliche Verzdgerungen der
Bauzeiten ergeben. Diese verzdgerungen gehen zu

Lasten des jeweiligen Bautrﬁgefs.



BEGRIUNDUNG

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

C | l1.Anderung des
Bebauungsplanes
“Ortskern Baiertal®

der GroBfen Kreisstadt Wiesloch
Rhein-Neckar-Kreis
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Allgemeines
Der Bebauungsplan “Gftskérn Baiertal" wurde durch Bekanntmachung der

Genehmigung vom 31.10.1986, ErlaB dr. 13-24/0225/37 am 20.11.1986
rechtskriftig. . '

Anderung
AnlaB flr die Anderung

Ausgehend wom Dorferntwicklungsplan von 1980 sellten im Ortskern die
dérflich-landwirtschafilichen Strukturen mit den Gebauden und Bauern-
gdrten erhalten bleiben. Nachdem nunmehr die hauptlandwirtschaftli-
che Nutzung aus dem siidlichen. Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes in den AuBenbereich verlagert wurde, sind die fir die
damalige Festsetzung der Baulinien und -grenzen in diesem Bereich
mafgebenden Strukturen nicht mehr vorhanden. -

Ein weiteres Ziel des urspringlichen Bebauungsplanes ist es auch, im
vorhandenen Ortskern zusdtzliche Bauliicken zu erschiieflen. Eine
solche Bauliicke stellt der ehemalige "Bauerngarten" entlang dem
Kirchenweg dar. Aus heutiger Sicht bietet es sich deshaib an, hier
diese Baulicke, die der Bebauungsplan von 1986 als nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldche festsetzt, zu schlieBen.

Anderungen gegeﬁﬁber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan

Gegeniuber dem urspriinglichen Bebauungsplan wird entlang dem Kirchen-
weg auf Flurstick-Nr, 171 die rickwdrtige Baugrenze entlang der
Grundstiicksgrenze zu Flyrstick-Nr. 175 in- Ricktung Nordosten verian-
gert, an der Stdostseite entlang dem Kirchenweg werden die beiden
Baulinien {Flurstick-Nr. 171 und 175) durch eine Baugrenze verbunden.

Die Gbrigen Festsetzungen {zeichnerische und schriftliche) bleiben
bestehen. Die schriftlichen Festsetzungen gelten nach wie vor auch
fiir diese Anderung weiter.

Vérfahreu

Die Anderung des Bebauungspianes beriihrt die Grundziige der Planung
nicht, sie wird im "vereinfachten" verfahren gemiB § 13 BauGB durch-
gefdahrt. Die von der Anderung betroffenen Grundstickse:gentimer
wurden gehirt, Einwendungen oder Widerspriche wurden keine erhoben.

Wiesloch, Oktcber 1993



MASS :
DATUM :

BLATTGROSSE :

PLANUNTERLAGE :

Gebovuer

Dest

vermes

LEEES

1:500
OKTOBER 1985
56 /93

NgEDIEUT

BESCHLUSSE

Aufgrund der §§ 1,2,8-10 und § 13 des Baugesetzbuches und
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat die
Bebauungsplandnderung " Ortskern Baiertal "

als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Plan ( § 2 Ziff. 1)

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:

1. Zeichnerische Festsetzungen
2. Schriftliche Festsetzungen

Als Anlage ist eine Begriindung beigefigt.
§ 3 Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

“ Ortskern Baiertal " genehmigt am 31.10.1986'

Nr. 13 - 24 / 0225 / 37, rechtskraftig seit 20.11.1986
bleiben bestehen und gelten auch fiir diese Anderung.

Die Bebauungsplandnderung wurde nach Anhérung der
Beteiligten gem. § 13 BauGB am 15.9.1993 gem. § 10 BauGB
in Verbindung mit § 4 GO durch den Gemeinderat

als Satzung beschlossen.

Wiesloch, den 18 10. 1993

Bebauungsplan ausgefertigt

Wiesloch, den 18. 10. 1993

Oberbiirgermeister

Durch Bekanntmachung des BeschluBes gemdB § 12 BauGB
vom 2¢, 40 1993  ist die Bebauungsplananderung
rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den 27 vp s993
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