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SATZUNG

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches, der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung), § 74 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemein-
derat die 3. Anderung des Bebauungsplans

als Sétzung beschlossen. =

§ 1

_ "Am Stadtwald"

Raumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungshereich der gednderten zeichnerischen Festset-

zungen ergibt sich aus der Festsetzung im ze1chner1schen Teil (8§ 2
Ziff. 1).

Der raumliche Ge]tungsbereich der geanderten schriftlichen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften ent-
spricht dem Geltungsbereich des am 16.02.1976 vom Regierungsprésidi-
um in Karlsruhe mit ErlaB Nr.-13-24/0225/5 genehmigten Bebauungs- =
plans "Am Stadtwald" einschlieBlich des in den Geltungsbere1ch

| r‘e1nbezogenen Grundstucks Flst Nr. 12951,

§ 2

§3

Bestandteile des Bebauungsplanes:

_ 1. Zeichnerischer Teil,

2. Schriftlicher Teil mit

A Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
B Ortlichen Bauvorschriften.

‘Als Anlage ist eine Begriindung beigefigt.

Inkrafttféten:

Diese Satzung tritt am Tage'ihrér BekanntmaChung'ih Kraft. :




SCHRIFTLICHER TEIL

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Ziffern 1.-3. sowie 5.-9. der schriftlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans “Am Stadtwald", genehmigt am 16.02.1976 vom Regierungsprasidium
in Karlsruhe mit ErlaB Nr. 13-24/0225/5, die Ziffern 1.-3. sowie 5.-8.

der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsp]ans "Am Stadtwald - 1.
Anderung”, rechtskriftig seit dem 12.07.1977 und die Ziffern 1.-3. sowie

5.-8. des Bebauungsplans "Am Stadtwald - 2. Anderung", rechtskraft1g se1t

dem 08.03. 1979 ‘bleiben von der Planédnderung unberuhrt

Die Ziffern 4. der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsp]ans “Am ,
Stadtwald", "Am Stadtwald - 1. Anderung" sowie "Am Stadtwald - 2. Ande-
rung" werden auBBer Kraft gesetzt. Die Neufassung Tautet:

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen

4.1 Garagen sind nur innerhalb, lberdachte Stellplatze (Ste]]p]atze m1t

‘Schutzdach ohne seitliche Umsch11eBung durch Wande, Tore o. &.)

sowohl innerhalb als auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu]ass1g

4.2 Zu Re1henhausgrundstucken zugehor1ge Garagen sind nur auf den dafur
vorgesehenen Fléchen zuldssig. Sind solche Fldchen nicht vorhanden,
ist eine Beteiligung an Gemeinschaftgaragen (GGa) erforderlich.
Uberdachte Stellplitze (Stellplatze mit Schutzdach ohne seitliche
UmschlieBung durch Winde, Tore o. 4.) auf Reihenhausgrundstiicken

sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

4.3 .Senkrecht zZur StraBe err1chtete Garagen sind mit einem M1ndestab—
stand von 5,0 im von der Hinterkante der StraBenbegrenzungslinie zu
erstellen, sofern der Bebauungsp]an keine anderen Abstande vorsieht.

B 0rt11che Bauvorschr1ften

1. Freistehende Garagen und iiberdachte. Stel]platze (Ste]]p]atze mit . .
Schutzdach ohne seitliche UmschlieBung durch Wande, Tore o. &.) sind
gemdB § 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO mit Flachdach zu errichten. Werden
Garagen und iberdachte Steilplatze in Verbindung mit einem Wohngebdu-
de nicht mit einem Flachdach versehen, muB Dachform, Dachneigung
sowie Firstrichtung dem Hauptgebdaude angeg11chen werden.

2. Das durch die Herstellung iberdachter Stellpldtze (Stellpléatze mit
Schutzdach ohne seitliche UmschlieBung durch Wénde, Tore o. &.)
anfallende Niederschlagswassser ist gemdB § 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO
auf dem Grundstiick zu versickern. Hierfir sind Mulden- oder Fléchen-
versickerungsanlagen zu verwenden, die Versickerung erfolgt uber
e1ne belebte Bodenschicht (Grasnarbe 0. d.).
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Wiesloch, den 11.03.1997

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderaf hat.geméﬂ § 2 Abs.il.BauGB ém 24.04.1996 beschlossen, den.
" Bebauungsplan “Am Stadtwald™ zu &ndern. Bekanntmachung hierzu am: -

18./19.05.1996 7
Wiesloch, den 11.03.1997

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 18./19.05.1996 vom 30.05.1996 bis einschlieBlich
01.07.1996 &ffentlich ausgelegen.

' 'Oberbﬁfgermeister '

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.1996 beschlossen, den

AnderungsbeschluB vom 24.04.1996 zu ergédnzen. Bekanntmachung hierzu am:
28.09.1996

Wiesloch, den 11.03.1997
;c-erbﬁrgéfmeistér '

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 3 Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung am 28.09.1996 vom 07.10.1996 bis einschlieBlich 08.11.1996
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Wiesloch, den 11.03.1997

Oberbiirgermeister
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Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit
§ 4 GO durch BeschluB des Gemeinderates vom 29.01.1997 als Satzung be-
schlossen. - . : C . -

Wies_.]och_, den 11.03.19971

Oberbiirgermeister

Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gemdB § 11 BauGB am

CAZ 22 251 R-20ls

REGIE il iaili i KARLSRUKE
MIoHT HEANSTANDET

~ {§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGRB)

KARLSRUHE DEN 5.5. 9% -

Bebauungsplan ausgefertigt
Wiesloch, den 28.95 4591

Oberbi#fgermeister

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

am 30.05.4457 in Kraft.
W
Oberbiigdermeister

'Wies1och-, denf. 30,85 4@9? o
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BEGRUNDUNG

§ 9 Abs. 8 BauGB
zdr

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

“AM STADTWALD"

“der GroBen Kreisstadt Wiesloch

Rhein-Neckar—Kreis



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Am Stadtwald"
der Stadt Wiesloch '

'_'—:Sétzungsfésguhg_é_

1 Allgemeines

- 2 Planungsanlaf

-3 Geltungsbereich - -

4  Anderungen gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan

5  Belange des Naturschutzes

6 Verfahren :

6.1 Einleitung des Satzungsverfahrens, Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange, Auslegung

6.2 Behandlung der wdhrend der Auslegung vorgebrachten Bedenken und

Anregungen

6.3 Erneute_Aus]egung, SatzungsbeschluB



_1_ ATlgemeines

Der Bebauungsplan "Am Stadtwald", genehm1gt vom Reg1erungspra51d1um

© Karlsruhe am 16.02.1976, ErlaB Nr. 13-24/0225/5, wurde durch die Bekannt—"f.'

machung der Genehm1gung am 22.03. 1976 rechtskraft1g

‘Die 1.'ﬁnderUng des BebaUungsplanés'hatte'Knderungen beziiglich des MaBes

der baulichen Nutzung sowie der Bauweise in zwei Bereichen im siidlichen

- Teil des Geltungsbereiches zum Gegenstand. Die Plandnderung wurde im

vereinfachten Verfahren durchgefiihrt und durch Bekanntmachung der Ande-
rung am 12.07.77 rechtskraftig.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde im Bereich westlich des Holunderwegs ein
Baufenster sowie die Flachen fir Stellplédtze und Garagen geringfiigig
gedndert. Auch diese Anderung wurde im vereinfachten Verfahren durchge- -
fithrt undram,08.03}1979.durch_Bekanntmachung der Genehmigung rechtskraf-

tig.

2  PlanungsanlaB

In der Vergangenheit wurden von Bewohnern innerhalb des Geltungsbereichs

- des Bebauungsplans “Am Stadtwald” mehrfach Bauantrdge zur Errichtung
~ Gberdachter SteI]p]atze auBerhaIb der uberbaubaren Grundstucksf]achen
- gestellt. Da der Bebauungsplan "Am Stadtwald" keine Festsetzungen iiber

solche iiberdachte Stellplatze trifft, sind diese nach Bauordnungsrecht
als Garagen zu beurteilen.

Uber die Zuldssigkeit von Garagen enthdlt der Bebauungsplians "Am Stadt-

wald" unter anderem die folgenden Aussagen:

"4.3 Die Errichtung von Garagen bei Reihenhauspldtzen ist nur auf den
hierfir vorgesehénen Fléachen zugelassen. Wo eine solche Festlegung -
nicht vorgesehen ist, ist eine Beteiligung an GGa (Gemeinschaftsga-
ragen) erforderlich.

4.4 Bei den freistehenden Wohngebduden zwischen WaldstraBe und dem

Stadtwald durfen Garagen nur 1nnerha1b der uberbaubaren Flache er-
stellt werden.' '
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‘Demnach ist.in_dfeseh Beréichen'die Zh]éssigkeit'Von iberdachten Stell-
" platzen ausgeschlossen bzw. eingeschrinkt. Der Bebauungsplan soil daher
_ entsprechend geédndert werden, daRB in diesen.Bereichen iiberdachte Stell-

pldtze grundsdtzlich auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&achen
zuldssig sind.

Dariber hinaus war zunichst beabsichtigt, das Grundstick Flst. Nr. 11819
in die Plandnderung einzubeziehen. Das Grundstiick ist als Griinfldche so-
wie Teile davon als Vorbehaltsflache fiir Verkehrseinrichtungen festge-
setzt. Bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigte
man damit, eine Fldche fir eine mbgliche Verldngerung der SpitzwegstraBe
- nach Westen durch den D3mmelwald von Bebauung freizuhalten. Aus heutiger
Sicht wird die damals in Erwdgung gezogene StraBenverlangerung nicht wei-
‘ter verfolgt. Es war daher beabsichtigt, im Rahmen der Plandnderung die
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung des Grundsticks zu
schaffen. Da sich im Grundstiick Versorgungsleitungen befinden, wurde bei
den entsprechenden Versorgungstrédgern angefragt, welche Kosten die Verle-
gung der Leitungen mit sich bringen. Insgesamt wiirden Kosten von
250.000 - 300.000 DM anfallen. Aufgrund dieser Summe wird die Absicht,
+_ das Grundstiick baulich zu nutzen im weiteren Verfahren nicht mehr weiter
verfolgt. S I B - | |

3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der gednderten schriftlichen Festsetzungen
entspricht dem Geltungsbereich des am 16.02.1976 vom Regierungsprisidium
in Karlsruhe genehmigten Bebauungsplan "Am Stadtwald". Zusdtzlich wird
der Geltungsbereich um das Grundstiick Flst. Nr. 12951 mit einer Flédche
von rund 500 gm in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Anderung der zeichnerischen Festsetzungen betreffen die beiden Grund-
stiicke F1st. Nrn. 12951 sowie 11824.
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-4 Vﬁnderungen.gegenﬁber_dem rechtskraftigen Bebauungsplan

~ Die Ziffern 4. der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Am
. Stadtwa1d“ “Am Stadtwald - 1. Anderung" sowie "Am Stadtwald - 2. Ande-

" rung" sollen durch die Planinderung zur Regelung der Zulassigkeit uber-

dachter Stellpldtze aufgehoben werden. Die Neufassung lautet:

4, Flachen fiir Stellplatze und Garagen

4.1 Garagen sind nur innerhalb, iberdachte Stellplatze (Stellplétze
mit Schutzdach ohne seitliche UmschlieBung durch Wénde oder Tore)
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicks—
flachen zuléssig.

4.2 Zu Reihenhausgrundstiicken zugehorige Garagen sind nur auf den da-
fir vorgesehenen Fléchen zuldssig. Sind solche Flachen nicht vor-
handen, ist eine Beteiligung an Gemeinschaftgaragen (GGa) erforder-
tich. Fir Reihenhausgrundstiicke gelten auch die Regelungen zu iiber-
dachten Stellpldtzen gemdB Ziffer 4.1.

4.3 Senkrecht zur StraBe errichtete Garagen sind mit einem Mindestab-
~stand von 5,0 m von der Hinterkante der StraBenbegrenzungslinie zu
erstellen, sofern der Bebauungsplan keine anderen Abstdnde vor-
sieht.

Die Ziffern 1.-2. sowie 5.-9. der schriftlichen Festsetzungen bleiben
von der Plandnderung unberihrt.

Das derzeit auBerhalb des Geltungshereichs liegende Grundstiick Flst. Nr.
12951 mit einer GréBe vom rund 500 gm ist in die Plandnderung einbezogen
worden. Dieser urspriinglich auf NuBlocher Gemarkung Tiegende Bereich kam
im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens zur Gemarkung Wiesloch. Die
nérdliche Grenze des Ge1tungsbere1chs des Bebauungsplans "Am Stadtwald"
entspr1cht durch die E1nbez1ehung dieses Grundstiicks wieder der Gemar-
kungsgrenze, wie dies vor Umsetzung des Flurbereinigungsverfahrens der

- Fall ‘war. Das Grundstiick wird als private Grinflache festgesetzt. Auf
dem siidlich davon Tiegenden Grundstiick F1st Nr. 11834 wird die iberbauba-
re Grundstiicksfldche der Grundstiickstiefe des des neu hinzukommenden
Grundstiicks entsprechend um 6 m nach Norden verschoben.
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5 Belange des Naturschutzes

. Die zunm Ge]tungsbereiChrdes'Bebauungsplans “Am Stadtwald" hinzukommende
“Fliche wird Thref'dEfzeitigeh Nutzung entsprechend als private Grinfli-
_che'féstgesetzt. Dariiber hinaus wird auf dem daran angrenzenden Grund-
‘stiick die iberbaubare Grundstiicksfldche um 72 qm erweitert. Der durch
die Planinderung verbundene Eingriff ist im Verhdltnis zum Geltungsbe-
reich des bestehenden Bebauungsplans derart gering, daB hierfiir keine
Ausgleichsmafinahmen vorgesehen sind.

* Durch die geanderten sChrift]ichen'Festsetzungén-so]] es in Zukunft mdg-
Tlich sein, auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl4chen iiberdachte
Ste]]p]ﬁtze Zu érrichten. Dies-soll durch die drtliche Bauvorschrift,
Punkt 2., kompénsiert werden. Hier wird die Regelung getroffen, das
durch die Herstellung iberdachter Stellplatze anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick zu versickern.

b Verfahren

6.1 Einleitung des Sétzungsverfahfens; Beteiiigung der Tréger 5ffeht1?f'
~ cher Belange, Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 24.04.1996
beschlossen, den Bebauungsplan "Am Stadtwald" zu &ndern.

Da sich die Anderungen des Bebauungsplans nur unwésentlich'auf das Plan-
gebiet selbst oder auf Nachbargebiete auswirken, wurde gleichzeitig be-
schlossen, von der vorgézdgenen Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
‘abzusehen. | ' = -

Zusdtzlich wurde der BeschluB gefaBt, den Planentwurf gemaB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Die Beschliisse
wurden durch Vergffentlichung in der Rhein-Neckar-Zeitung am
18./19.05.1996 ortsiblich bekanntgemacht. |

Der Planentwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 31.05.1996 bis ein-
schlieBlich 01.07.1996 6ffentlich aus. Gleichzeitig mit der Offenlage
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wurde_geméB'§,4 Abs. 2 die Betei]igung der Trager &ffentlicher Belange
durchgefiihrt: | ‘ ' B ' '

6.2 Behandlung der wdhrend der Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen

Im Rahmen der Offenlage wurden von den Tragern'ﬁffent1icher Belange kei--
ne Bedenken und Anregungen zur Planung vorgebracht.

Von Biirgern wurden insgesamt drei Stellungnahmen abgegeben.

1. Zur Neuregelung der Zuldssigkeit iiberdachter Stellplitze wurde an-
geregt, auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen nicht nur

iiberdachte Stellplitze, sondern auch Garagen als zuldssig festzu-
setzen.

-2, Es wurde vorgeschlagen, das nordlich des Geltungsbereichs liegende

Grundstiick Flst. Nr. 12951 mit einer GréBe von rund 500 gm in die
Plandnderung einzubeziehen. Die Baugrenze auf seinem Grundstiick, |
Fist. Nr. 11834 kdnnte der Grundstiickstiefe des neu hinzukommenden
Grundstiicks entsprechend um 6 m nach Norden verschoben werden

3. Zu einer mbglichen baulichen Nutzung des Grundstiicks Fist. Nr.
11819 wurden einige Anregungen vorgebracht. Da die Uberplanung die-
ses Grundstiicks im gednderten Planentwurf nicht mehr weiter ver-
folgt wird (ng. dazu Kap. 2), sind die Anregungen gegenstandslos

_geworden. - :

Zu 1.

Diese'Anregung wurde aus stadtgestalterischen Griinden nicht umgesetzt.
Wahrend iberdachte Stellpldtze in der festgesetzten Form (Stellplitze
mit Schutzdach ohne seitliche UmschlieBung durch Winde, Tore

0. &.) nur eingeschrankt stadtbildprdgend wirken, ist dies bei Garagen
grundsdtzlich anders zu beurteilen.
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Zu 2.

Diese Anregung wurde im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt (vgl.
dazu Kap. 4).

6.3 Erneute Auslegung, Satzungsbeschluf -

Der Gemeihderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 25.09.1996
uber die wdhrend der Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen so-
wie die Anderung bzw. die Ergdnzung des Planentwurfs beschiossen.

Da der P]ahehtwurf'aufgrund der vorgebraéhten'Bedenken und Anregungen
gedndert sowie ergdnzt wurde, war es erforderlich, ihn erneut gemdB § 3

Abs. 3 BauGB auszulegen, was ebenfalls in der Sitzung vom 25.09.1996 be-
schlossen wurde. - S :

Die Beschliisse wurden durch Verodffentlichung in der Rhein-Neckar-Zeitung
am 28.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

 Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde analog des ersten Planent-

wurfs verzichtet.

Der gednderte Planentwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 07.10.1996
bis einschlieBlich 08.11.1996 &ffentlich aus. Gleichzeitig mit der Offen- .
Tage Wurde-geméB § 4 Abs. 2 die Beteiligung der von der Anderung des
Planentwurfs beriihrten Trdger &ffentlicher Belange durchgefihrt.

Aufgrund der wdhrend der erneuten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
war keine Anderung der Planung erforderlich, so daB der Planentwurf in

der offengelegten Form vom Gemeinderat der Stadt Wiesloch in der Sitzung
am 29.01.1997 als Satzung beschlossen wurde. - N

ek

" Wiesloch im Marz 1997 Schréter

-Planungsabteilung-



4 . Fertigung

Stadtverwaltung
— Abt. Planung—

69168 Wiesloch






