


PLANZEICHEN (§ 2 (4) PlanzvD)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.s) 8BauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvD)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1.a) BBauG und
§§ 16 und 17 BauNVD)

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
03 Crundflichenzahl (§ 19 BaunvD)
(ﬁ; GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNvD)

B-AU:8EITISE

(<] offene Bauweiss

ZUSAMMENFASSUNG DER PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzunqvv Zahl der Vollgeschosse
O Bauweise

Grundfléchenzahl 0.3 GeschoBfl&chenzahl
Sockelhtheo0.60 | 28° Dachneigung

Kniestockhidhe 0.80

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNv0)

=y e e—t—
ereresreesse Haugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 3 BBauG)
e

—— StraBenverkehrsfléchen
I 6ffentliche Parkflachen

—  StraBenbegrenzungslinie

WEITERE NUTZUNGSARTEN

_____ Nit Seh—Fabrwnd Leitungsrecht zu
belastende Flache ( fir Abwasserleitung )
gem. § 9 (1) 11 BBauG

— e —— ———

— =%
[_._.__C__] Baugrundstiick fiir Umformerstetion

WEITERE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (4) BaunvO)

des Bebauungsplanes (§ 9 (5) BBauG)

Richtungspfeil fir die Firstrichtung
der lUWohngebBude

—y——>——
g — Grenze des r#umlichen GCeltungsbereiches

HOHENLAGE DES PLANUNGSGEBIETES

~——100 ——. HBhenschichtlinie
100 00 Celdndehdhe
%00 00 neue bzw. fertige Stralenhdhe

HINWETILS

—— —— —— 8anzustrebende neue Crundsticksgrenzen
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I.

- Frg . S I S T PRE

Aufgrund der §§ 8 und folgends des Bundesbaugesetzes vom
23.6.60 (BGBl. I S,381), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (Bsunutzungsverordnung des Bundess

ministers flr Wohnungswesen, Stadtebau und Reumordnung)

vom 26.6.62 (BGBl, I 5.429), in der ge#nderten Fassung vonm|

 26.11.68 (BCA1, I 5,1233), des § 1 der zweiten Verordnung

II.

111,

57C

der Landesregierung zur DurchflUhrung des Bundesbaugesetze
vom 27,6.61 (Ges.B81, S.103) und des § 4 (1) der Gemeindev
ordnung- fiir Baden - Wirttemberg vom 25.7.55 (Ges.21, 5,129
in Verbindung mit § 111 der Landesbawordnung.fir Saden -
Wirttembarg vom 6.4.64 (Ges.Bl, S.151) beschlieBt der
Gemainderat den Sebauungsplan "Ebenteich" als-S5Satzung,

Bestandteile des Bebauungsplanes:

1.) zeichnerische Festsetzungen im Plan 1:500
2.) schriftliche Festsstzungen
3.) StraGenli&ngsschnitt im MaGstab 1:1000 / 1:100

Der genshmigte Bebsuungsplan wird mit der in § 12 BBaul
vorgeschriebenen Bekanntmachung rechtsverbindlich,

HRSEE T 155 -C BT F eSS T SEE TR AN 6E ¥

1.1

2.

3.
3.1

3.2

4.

5.1

(8§ 9 (1) BBeut) .

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.2 BBauC)

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Wohngeb®ude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zul#ssig (§ 4 (4) BaunvD).

Hihenlage der baulichen Anlegen (§ 9 (1) 1.d BBauG)
SockelhShe: FuGbodenoberkante des Erdgeschosses

a) bei ebenem Cel¥nde ist die SockelhBhe liber der mitts=
leren HBhe der angrenzenden VerkehrsflEche anzuordneng

b) am Hang (ber der mittleren HBhe der geswachsenen,
talseitigen Geléndecberfléche,

Garagen und Stellplétze (8§ 9 (1) 1,e) BBauG)

Fur Art und Anzehl gelten die jeweiligen Bestimmungen
und Richtlinien des Innenministeriums.

Garagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche sind
zur seitlichen Grundstiicksgrenze grenzbindig zul#ssig.

Caragen im Bereich der vorderen Hélfte der (barbaubaren
Crundstiicksflache diirfen freistehend nur mit einem
Flachdach errichtet werden, Caragen im ibrigen Bereich
dar lberbaubaren Crundstiicksfléche sind mit Flachdach
oder Satteldach max, TraufhBhe 3,00 m zu errichten,

Senkrecht zur StraBe errichtete Caragen miissen sinen
Mindestebstand von 6,00 m, parallel zur StraBe errichtete
GCaragen einen Mindestabstand von 2,00 m von der Stralen=
begrenzungslinie haben,

NebengebHude

Nebengeb8ude mit einer max, Grundfliche von 30 gm dirfen
nur eingeschossig, mit eéiner max, Traufhihe von 3,00 m,
errichtet werden,

Ausnahmen (§ 31 BBauG)

Falls nachbarliche Interessen nicht wesentlich besintrich-

tigt werden und gestalterische Grinde nicht entgegenstehe
sowie in Hartefallen, kénnen folgends Ausnahmen gem. § 31
(1) B88auC und § 94 LBO zugelassen werdan:

Uberschreiten daer Grund = und GCeschoBflachanzahlen um
10 %, sowsit die Bestimmungen des § 17 BauNV0 nicht
Uberschritten werdan.

GEMEINDE BAIERTAL

BEBAUUNGSPLAN
. Ebenteich”
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8B EBAUUNGSPLAN

Gewsnn: "Ebenteich”

8 eagriindun
{§ 9 Ahe. 5 BBauC

1. Allgemeines

Das im Bgbsuungsplan Gewann "Ehenteich” muszuweisende Ceblet ist
im Flachennutzungsplan nle VWohngebist geksnnzeichnet.
Das Baugabiet liagt bersits innarhalbh des bebauten Ortsetters, entlang
der Landesetrale Nr. 547 (Wiealocher Strage).
Die Erechlisdung erfoalgt aus wirtschaftlichen Erund-n und zur Deckung
.'daa Bauplutzuangcll.

2, Grenza des rduamlichen Gsltungsbareiches

Das Planfesatstallungsgeblet wird bagranzt:

im Norden durch die Landesstrale Nr. 547

im Osten durch des Grundstick Nr. 1733

im Siden durch die Heusgrundaticke Nr, 3541 bis 3545
im Yesten durch die Strafe Am Hochbehi&lter.

3. Bebeuung

Pie Planung hH#Elt sich in Lhren Grundziigsn an dis bersits bestehende
Bebauung. Entsprechend der hestehenden Bebauung von Crundstijck Nr,
1739/1 mit einem 1 = geschossigen Wohnhaus iat entlang der Landeestra =
Bag Nr. 547 1 - geschossige Babauung vorgeseshan,

.Der sidliche Teil des Planungasgeblatea iat mit seiner 2 - geachassigen
Babawung der bestshenden Bebauung entlang der Shraeen Im Ebentefich

und Am Hgogchbehdlter angeglichen,

Die Zulesweung von Nebengebd@ude im Sinne des § 4 (3) BauNVD sollte auf
"Ausnahman™ 1n begrindaten Fillen beaghrénkt blaiben.
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4,

Yerkahr

Ole auBere Erachlialung erfolgt iber die Strelen Jm Ebsntaich unc

Am Hochbshilter rur Flanatrnle 1, Der Varbindungewag vgn der Sirace
Am Hochbehdltwr zur Lendsestzals Wr, 5¢7 (wisslocher StrsGe) ist fur
den Keaftfahrzeuqverkehr gesperrt und disnt ladiglich dem Fulg¥ngers
verkehr.

5. Bpdenordnung

Dwr Apbauungeplan enthi)lt durch Andeutyng dsr Grunastiicksgrenzan
einan Vorschleg fUir oie Boadenordnung.

Oia durchschnittliche GroOe der Baugrundeticke liegt bei 5 =ap,

6. VYsyaswvryungsieitungen und Entwdsserung

Dia Versorgung mity Wasssr und Strom sowie die Abwnsserheeeitiqung
erfolgt liber das zu ervsitornds Grtliche Versarqunqsnetz,

7. Flachenvectesilun

GeroBe de» Dlangobistec- 49 8 08 gm 100 ¥
Bnufl&bhn 43 a 51 qm ar,65 %
Offsntiiche fFlichen 5 3 57 gm 11,39 ¥

8.-£4nwohn.rzehl

9,

Apganomman pro Weohnung 3,5 Einyghnep {Bundesdyrchachnitt)

Varnang, wf - 1 Y 3,5 a 4 Einwahner
Caplante WE = 1" = 3,5 a 3a .
Zysamman a 12 WE s 42 Einwohner

Wohndichte
Raine Wotnbauflache = 0,49 ha
Einwohnerzahl = ' © 42 Einwohnar

Wohndichtes 42 / 0,49 B6_Einwshnar/na

=Ss¥fz2zzcs=zx=2TC
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10, Kosten

Die Uberschl¥gig ermittelten Kosten, die durch dis vorgesshsnen
stidtebeulichan Melnahmen entetehen, setzan sich wis folgt zuesamen:

(1) StraBenbsu

S 57 gm x 65.,- Om/qm cm DM 36.205.~
(2) xanalisstion
ce 80 1fe¢m x 140.- DOM/1fdm ca Dm 11,200.=
{3) wasssrversorgung
¢e 65 1lfdm wx  80.- OM/1Fgm ce DM 5,200,
{4) Baulandumlegung
ca 0,50 ha x 3,500.- DM/ha ca DM 1.750,.~
{8) Sonstige Nebenkostsn
ca Dm 1-000.-
Gesamtkostens ce DM 55,355, -~

" Bad Mingolsheim, den 24, Juni 1967
Dur’planfirtlga:
¥ Dl .
Yottt A7
LI T A g ]
B.h&rhl.gapﬁjftar Vermess. Techn,

- Willi Sturm
Willl Sturm Bad Mingolsheim

Bohdrdl, gapr. Vermessungstechnikermozartstrae 21
7525 Bad Mingolsheim  1g) ., 833
MozartsiraBe 21 - Tel, 07253 /4833 :
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B EBAUUNGS 2L AN

Gowann: “ELdenteich®

B s rindun
ia 2 Abha, 6 BBaul

1. Allgemainag

Cas im debsuungeplan Gewann "Ebantejich™ avazuweisende Gablet iat

im Flechennutzungaplan als Vohnyabiat gekennzaichnet,
Daa Baugabist lisgt bereits innerhaldb des babauten Ortmetters, entlang
der Landesatrede Nr, 547 (wieslucher StraBe).

0Oie Erschlialung srfolgt sus wirtschaftlichen Grinden und zur Oeckung
das Baupletazmangels.

© 2, Granze des téumlichen Caltungsbaraicghes

Das Planfeststellungsgebiet wird begrenzt:

im Narden durch dia LendesstrmBa Np, 547

im Deten durch das LCrundatick Nr, 1733

im Siden durch die Hauegrundstiicke Nr. 3541 bis 3545
i Wesaten dyrch dis Strafle Am Hechbehalter.

}. Bebauung

Die Planung hélt seich in i{ihren Gryndziigen an die bersites bestanande
Babavung. Entsprachand der bsstehenden Habauung von Lrundatiick Nr.
1739/ mit minem 1 - geschossigsen Wahnhaus iet entlang der Landesstre =
8a Nr. 547 1 - geschossige Debauung vorgagehen.

Car sldliche Teil das Plenungsgebistes ist mit mainar 2 - geschoasigen
Batsuung der bestshenden Bebauung entlang der Strefen Im €tenteich

und Am Hochbehalter angeglichsn, '

OLe Zulamsung von Nebengebsude im Sinne des § 4 (3) AsuNVD eollta suf
*Rusnabmen™ in begrindeten Féllen heschrankt bleiben,
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4.

Varkehr

Oie 4duBere E€rschliefyng arfoiqt Gber dis Streden !w LEtenteich und

Am Hochbehidlter zur PlanstreGe Y. Dec Vardindungewsap von der Strsla
Am Hochbehdlter zur Landesstrafs Nc. 547 {(tieslacher StraCs) ist Pir
den Kraftfahrzaugverkshr gesperrt und dient ledigliich dem FuBglnger=
verkahr,

5. Bedenordnung

{_ 6.
7.
i a.
9,

Dar Babasuungsplan snthalt durch Andevtung dar Crundstiicksgrenzen
sinan Varsachlag fir dia Bodenordnung,
Die durchschnittliche Cride der Beugrundsticke lisgt bel 5 ar,

Veranrgungalselitungan und Entuisssrung

Dia Versorgung mit Wassar und Strom sowis dia Abwassarbesseitigung
arfolgt lber dea 2zv erweiternde Grtliche Versorgungenetz,

fldchenverteilung

CriiGae des Plengabiatas 49 a oB gm 100 %
Baufldcha 43 a 5% qm 88,65 %
. (Offantliche Flichan S a 57 qm _ 11,35 %
Einwohnarzahl

Angenommen pra Wahnung 3,5 €inwohner (Aundpedurchechnitt)

_Vorhand, WE @~ &« 1 x 3,5 » 4 Einwahner
Ceplanta WE . 171 x 3,5 2 k1] "
Zusamman a 12 WE 2 42 Elnwobnar
Wohandichta
Reine Wohnbaufldcha = . 1,89 ha
Einwobnarzehl a 42. ELnwohner.

Wohndichte: 42 / 0,49 = 86_Einwohnet/ha
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10. Koaten

Die Ubsrachlégig srmittelten Kostsn, die durch die vorgesehandn
‘gtédtebaulichen MaGnahman entatehen, setzen sich wie folgt zusammen:

{1) Stra(snbau

5 57 qm x 6S,- DM/qm ' ca DM 36.208.-
{2) Kenallsation
ca B0 1fdm x 140,- on/1fdm ca DM 11.200.~
(3) waeserversorgung
ce &5 1fdm w 80, = DIH/!.‘de ca .Dm 5.200,~
~ {4) Baulsndumlegung

ca 0,5 ha x 3,500.- OM/ha ca DM 1,750, -
{(S) Sonstige Nebenkcsten :

. ca OM 1.000.=

Camamtkosten: ca DM 55,355,~

8ad Mingolshsim, den 24, Juni 19a7
Dey Planfertigsr
‘ .
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Behtirdl,geprifter Vermess, Techn,

Willl Sturm ©4113 Sturm
Behdrdl. gapr. Vermessungstechniker 520 Mingolsheim
7525 Bad Mingoisheim Mozartstrale 21
Mozartatrade 21 « Tel. 07253 /4833 Yel. B33




BESCHLUSSE UND CGENEHPIGCGUNGSVERNMNE RKE

Der Hebauungsplan wurde gem,
§ 2 (1) 9BauG durch- BeschluB

des Gemeindgrat
Uﬂm ‘.I‘*:iwli...i 19“1
aufgestallt,

Eaiertesl,gen L.* M ‘IEHU

Jer SUrgermfister

V. ‘

Dar fGebauungsplan hat gem.

§ 2 (6) 53auC nach

ortsiblicher Bg anntmnchun‘qa
4 ﬂﬁ;pﬂf

T P T Y ok T Y i . 19

'Il'ﬂﬂ '.i%‘lw:‘.-IrlillllI 19‘“

bis llll"l 13“‘
ffentlich aufgelegen

Der Biirgeffmeister

. L]

Der febauungsplan wurde gem,
£ 10 88auC in Verbindung mit
§ 4 (1) GU durch HBeschlul ces

Cemeinderates
vom --J&;wﬁ‘quE--c-fnu 191tr'

Genehmigungsvermerk der
hiheren Verwsltungstehirde:

NI'.. I A I R ]

fenshmigt (' 11 8%aul)

Durch Bekanntmachung der Geneh=
migung gem, & 12 BBaulb

VOB seaenavasesanrnansa 19

DId sseesrnassscnssnas 19

{st der Rebauungsplan am

als Satzung beschlossan.

Baiertal, den }i% %+ 18
Der Birggfmeister

AV, o

-
Landr%?‘?:wt:

Meidelberg. den 0. PR, 1871
Landratsamt Abt IV/A

sgahateg d,h.
19

chtsgliltig geworden,

Iﬂrt'l. dE8n sesscaaasdsss 19
Der RiUrgermeister
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