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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUN

Allgemeines Wohngebiel

Reines Wohngebiel

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

I Lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ lahl der VYollgeschosse 2wingend
0.35 Grundtlgchenzahl FULLSCREMA DER
NUTZUNGSSCHABLONE
@ Geschossflachenzahl
Loh! der
90gm Grundfliche Bougebiel | Vollgeschasse
Bouweise | Dothneigung

offene Bouweise

besondere [ abweichende) Bouweise

nur finzelhduser zulossig

nut Einzel- u. Bappelhauser zulissig

nur U@ppelhduser u. Hausgruppen zulossig
nur Hausgruppen zulassig
Baulinie
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& nut Doppelhduser zulassig
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Baugrenze

VERKEHRSFLACHE

1 r Verkehestlache
Verkehrsilache :
P— bes.Iweckbestimmung

olfentliche Parkflache
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GRUNFLACHE

| offentliche Grunflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

B Abgrenzung wunterschiediicher Nulzung

+—> Firstrichlung

__'!'_- empfohlene Grundsticksgrenzen

—0 bestehende  Grundsticksgrenzen
1794 Flursticksnummern

=l Bemad Mafle in Meler

Gelandehohenlinien

vorhandene Baoschung

Grenze des Geltungsbereiches
Abgrabungsflache

Erhaltung von Baumen
Anpflanzen von Baumen

Slahigittermast

Umformerstation

Yon der Bebouung freizuholtende Flachen
( Sichiflachen )

flachen 2um Anpflanzen von
Baumen u. Slrauchern

Flaichen mil Crhallung von
Baumen vu. Sltrauchern

bestehende fGeboude

Iv beseiligende Gebaude



B. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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pilaryrgsrecatl.che
Baulvo)

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung {5 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Reines Wohnaebiet WR (§ 2 BaulNVD)

Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauRVO =zind gemid £ 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nich: zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-4 BaulVO :_nd gemin
§ 1 Abs. 6 BauNV0O im Baugebiet allgemein zuldssig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 2iff. 1 BBauG
und §§ 16 f£f. BaulNVO)

a) Zahl der Voll!geschosse
(§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 2 BauXVO)
entsprechend den Planeinschrieben

b) Grundflachenzahl und zuléssige Grundfléche
(5 19 i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
entsprechend den Planeinschrieben

c) Geschofflichenzahl und Geschofiflache
(6 20 £. V. m. § 16 Abs. 2 BaulVO)
entsprechend den Planeinschrieben

Bauweise (5 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVD)

- Offene Bauweise mit seitlicnhnem Grenzabstand

- Dffene Bauweise nur Einzel- .und Doppelhiuser zu-
lassig

- Qffene Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig

- Dffene Bauweise nur Hausgruppen zulassig

- Besonuere (abwelchende) bDauwelse: kEspadlnce ohne
Fl=palting cinpgs Grenzacstondaes anl S1nNEr Quer
mehroren brundscickuecrenzen -imnerhals. der 4im
Plan festaesecsren Flachen- 2olissig

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2
BBauG und § 23 BauNVOD)

In der geschlossenen Bauweise und in der offenen Bau-
weise mit Doppelhaus und Hausgruppen bzw. nur Haus-
aruppen zuldcsig ist gemdB § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23
Abs, 2 BauNVO als Ausnahme ein Uberschreiten der rick-
wartigen Baugrenze mit {berdachtem Freisitz, abge-
sonlepptem Dach und dhnlichen untergeordneten Bautei-
len bis zu maximal 2 m zuldssig. Diese baulichen Anla-
ger sind jedoch m.t dem Gebaude baulich zu verbinden.

Webenanlagen im Sinne deS § 14/1BauNVO sind nur inner-
halb der (liberbaubaren Grundstbeksflichen zulidssig (6 9
Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BBauG und § 23 Abs. 5 i.V.m. § 14
BauNva) .

ausgenommer hiervon die unter Ziff. 1.3 genannten
Ausnahmen,
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Brellans der haulichen Anlagen (5 9 Abs. 1 Zift. 2

& ip den ceichnerischen FPestsetzingen vorgesehenen
Pirstrichtungen sind einzuhalcrer. Abweichungen sind
2ls Ausnamme in der offenen Bauwcise und bei Einzel-
hausbebayuna zulissig.

Stellolitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 und

ZiEL. 22 BBaul und § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksfliche und auf den im Plan gekennzeichneten Fla-
chen zulassig. Stellplétze sind auch auf der nicht

‘liperbaubaren Grundsticksfliche zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 Abs., 1 '/
Ziff. 10 BRauG)

Die. im-Plan gekennzeichneten freizuhaltenden Flidchen
(Sichtflachen) sind von jeglicher Bebauung.freizuhal-
ten. Eine Bepflanzung dieser Fl3chen darf 0,8 m Hﬁhlﬂ!hk
hezogen auf die angrenzende Verkehrsfldche - nicht
Gperschreiten.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
1iff. 11 BBRauG)

Die Planstraben A, B1, B2, C, D, F, G, K1 und

HZ sind als verkehrsberuhigte WohnstraBen herzustellen
(gemdB § 42 Abs, 4 a Stv0o ).

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG).

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1

2iff. 25 a BBauG)

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flidchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind jegliche
nauliche Anlagen nicht zulassig (Ausnahmen siehe ZifF.
1.3) Die Befestigung von Gartenwegen mit Platten,
durchgehenden wasserundurchldssigen Oberflachen, z. B,
foton oder ahnliches ist nicht zuldssig. Auf djesen
Flacnen sind pro Grundstiick unter Beriicksichtigung des
Nachbarrechtes mindestens ein mittel- bzw- grofkroni-
ger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Hierbei sol~-
ien heimische Gehdlze verwendet werden, wie z. B. Lin-
de, Ahorn, WalnuR, Zierapfel und -kirsche u. d. huf
éie im Plan gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung
von Einzelbaumen gelten diese Vorschriften entspre-
cnend. .-

nzltung von Bdumen und Str&uchern (§ 9 Abs. 1

iff. 25 b BBauG)

£ den im Plan gekennzeichneten Flachen cind die vor-
andenen Baume und Strducher zu erhalten und vom!je-
weiligen Grundstlickseigentumer zu pflegen.
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Honenlage der Gesaude (5 2 Aus, 2 BBauG)

Dre Erdqeschob-FuBbodenhdhe (Sockclhdhe) darf maximal
0,6 - ube:r gen Pahrbahnrand - cemessen in der Mitte
dez Bauvarundstiicks - lieaen. Diese Lrdaeschofi-Fulibo~
denh3hen celten als Hochsterenze und konnen arundsdtz-—
lich auch unterschrittern worcen. Als Ausnahme kann die
trooeszchoffufiboaenhbhe um bis zu C,5m iberschritten
werden, wenn die Untergrunavericltnisse (z.B. hohep
Grindwasserstané, Fliebmeroel u.d.) dies erfordern.

#auordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG

und & Y11 LBO)

Gebdudehohen
Bezogen auf die Erdgeschof-Fufibodenhdhe diirfen folgen-
de Hohen nicht uberschritten werde:
- Wandhohe (bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit
der Unterkante des Daches): i
bei eingeschossiger Bauweise maximal 3,4 m,
bei zweigeschossiger Bauweise maximal 5,8 m,

- Firsthohe:
bei eingeschossiger Bauweise maximal 7,4 m
bei zweigeschossiger Bauweise maximal 10,2 m.
Dacher
Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. In der
offenen Bauweise ist als Ausnahme auch das Walmdach
gnd das Pultdach zulassig.
Die Dachneigung ist entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen einzuhalten. Grenzgaragen sind in der
cffenen Bauweise entweder mit Flachdach oder bei bau-
licher Verbindung mit dem Hauptgebaude in derselben
Dachform bzw. Dachneigung wie das Hauptgebidude auszu-
fihren.
Die Dachdeckung ist in dunklem oder ziegelrotem Farb=-
ton auszufidhren.

Aufisnantennen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro Gabhuﬂe
nur eine Antenne zuladssig. Bei Hausgruppen sollte m3g-
lichst nur eine Antenne pro Hausgruppe installiert
werden.

Aufienanlaaen

Die nicht liberbauten Grundstiicksfléchen sind als Griine
oaer Gartenflichen, Jie Vorgédrten gértnerisch anzule-
gen und dauernd zu unterhalten. Ziff. 1.9 gilt ent-
sprechend.

Einfriedigungen

sinfriedigungen entlang der Verkehrsflachen an der
Eingangsseite de- Geb&dude sind in Form von Mauern ma=
ximal 0,3 m, in Form von Hecken maximal 0,8 m hoch
zulassig. An den Ubrigen Grundstiicksseiten sind Ein-
friedigungen in Form von Mauern maximal 0,3 m, in Form
von Hecken, Drahtzdunen mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzaunen mit Heckenhinterpflanzung max. 1,8 wm iber
dger anarenzenden Verkehrsfldche bzw. liber dem natiirli-
chen Geléande zuléassig.

ANDERUNG:

In der offenen Bauweise kann als Ausnahme bei eingeschossiger
Einzelhausbebauung die Dachneigung bis auf 40 Grad erhoht werden. -

Dabei darf die Firsthohe jedoch maximal 85 m betragen. IS, 5,



BEGRUNDUNG

& 9 Abs. 8 BauGB

ZUR

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
- BUBERE ROHRLACH

DER GROSSEN KREISSTADT WIESLOCH

RHEIN-NECKAR-KREIS



1.1

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.3

Allgemeines

Oer Bebauungsplan “Aufere Rehrlach" wurde durch Bekanntmachung der
Genehmigung vom .18,.09.1984, Erlap Nr._13—24f0225!34. am 27. September
1984 rechtskriftig. | '

ODie Baulandumiegung ist abgeschlossen, Aufgrund der Efgentumsverndli-
nisse sowie der inzwischen doch recht beachtlichen Grundstiickspreise
wurden auch in der offenen Bauweise zum Teil relativ schmale Grund-
stlicke gebildet. Erste Baugenehmigungen wurden erteilt, mit der Be-
bauung wurde zum Teil bereits begonnen.

Knderungen

Anlap flir die Anderung

In der offenen Bauweise wurde im rechtskridftigen Bebauungsplan sine
Dachneigung von 18 bis 35 Grad festgesetzt, Bei einer Bebauung der
Grundstiicke, insbesondere mit eingeschossigen Gebduden, wird ver-
starkt der Wunsch der Bauherren vorgetragen, dap die Dachgeschosse
ausgebaut werden kdnnen. Bedingt durch die schmalen Grundstlicke wird
dadurch jedoch der effektiv nutzbare Dachraum entsprechend klein.

Auch die Hersteller von eingeschossigen Fertighdusern bieten - be-
dingt durch die schmdler werdenden Hausgrundrisse - vermehrt Gebaude
mit Dachneigungen von 38 Grad an. Diese Dachneigung stellt sowohl von
der Mutzung als auch gestalterisch derzeit anscheinend das Optimum
auch bezilglich der Kosten dar.

In be;ondérs gelagerten Einzelfdllen wurde unter der Voraussetzung,
dap die Bedingungen des § 31 Abs. 2 3auGB erflllt waren, bereits eine-

Befreiung von der maximalen Dachneigung vom Baurechtsamt erteilt,

Anderungen gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan

Um den Winschen und Forderungen der Bauherren nachkommen zu kdnnen,
wurde flr die Dachneigung eine Ausnahme in den schriftiichen Festsei~ -



3.1

3.2

zungen zugelassen. Diese Ausnahme sollte insbescndere bei den Grund-
stiicken Anwendung finden, die im Rahmen der Baulandumlasgung relativ
schmal gebildet wurden.

Diz Anderung erndlt folgenden Wortlaut:

*In der offenen Bauweise kann als Ausnahme bei eingeschossiger Ein-
zelhausbebauung die Dachneigung bis auf 40 Grad erhdht werden. Dabef
darf die Firsthdhe jedoch maximal 8,5 m betragen." -

Verfahren

Bei der Anderung werden die Grundzilge der Planung nicht berihrt, es
wird ein sogenanntes “vereinfachtes Anderungsverfahren® gemdf § 13
BauGE durchgefihrt.

Die betroffenen Trdger O6ffentiicher Belange sowie sdmtliche Grund-
stilckseigentimer im Geltungsbereich wurden zur vorgesehenen Bebau-
ungsplandnderung zur Stellungnahme aufgefordert. Wahrend der gesetz-
ten Frist gingen keine Widerspriiche gegen die beabsichtigte Anderung
ein,

Wiestoch, 12, April 1989

y

Ketterer



SATZUNG

A. RECHTLICHE GRUNOLAGE

Autgrund der §8 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes,
der Verorgnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
[ Saunutzungsverordnung ), & 11 der Landesbauordnung

‘.r Baden-Wurttemberg in Verbindung mit § & der Gemeinde-
o-anung 'ur Baden - Wurttemberg in der jeweils gultigen

Fessung ho! der Gemeinderat den Bebauungspian .
als Satzong beschlossen,
& * Rgumucner Geltungsbereich
De: raumliche Geliungsbereich ergib! sich aus der

Festsetzung m Plan (§ 2 2. 1)

& [ MHestandieile des Bebauungsplanes
1. 2eichnerische Festsetzungen
Z. Schritthche Festsetzungen

Ais A4niage i1st eine Begrurdung Dbe:igefugt

& 3 ink-ztr’reten
J.-es¢ Satzumg tritt am “cge hrer Bexarnimatrurg

g Krott



STADTBAUAMI
ABTEILUNG

WIESLOCH

PLANUNG

* BEBAUUNGSPLAN , AUSSERE ROHRLACH |,

1. ANDERUNG

DATUM NAME PLANZEICHEN MADSTAB
bearbeitet Aug. 1983 Keterer_
gezeichnet Rzounek-Wolf
[Cweindert 1 g 330 1:500
gedndert




C. BESCHLUSSE U. GENEHMIGUNGEN

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat am 12. April 1989

die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren

nach § 13 i V. mit § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung

hierzu beschlossen. Kein Beteiligter hat der Anderung widersprochen.

Wiesloch, den 13.4.1989

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigf

Wiesloch, den 13.4.1989

Durch Bekanntmachung des Beschlusses am 19.5.1988

ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Wiesloch, den  27.5.1989

Oberbiirgermeister



