Fliche auf der das Pflanzgebot der Ziffer B 2.1. Satz 3
zu erfilllen ist ( 1 heimischer Loubbaum)

Leitungsrecht zur Ableitung des
Oberfiachenwassers von den
Gemeinschaftsfiachen

zugunsten der
Entwdsserung der
Gebdude 1, 9, u. 10

zugunsten der Trager fur
die Wasserversorgung und
die Entwasserung
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Zeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

g 4 Wohnbauflachen (§ 1 (1) 1. BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

2 MaP der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 BauNVOD)
21 GR max maximal zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVD)
22, Hohe baulicher Anlagen in ..... m lber einem Bezugspunkt
(§ 16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNVo)
2.2.1 TH max maximal zuldssige Traufhdhe als Hochstmap
2.2.2 FH max maximal zuldssige Firsthéhe als Hochstmap
2:2i5 EFH max maximal zuldssige ErdgeschoPfuPBbodenhéhe als Héchstmap
(siehe Ziffer A 9 der textlichen Festsetzungen)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
3.1 A nur Hausgruppen zuldssig
3.2 & nur Doppelhtuser zuldssig
33 - Baugrenze (§ 23 (3) BauNVo)
4, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)
4.1, ——— Hauptfirstrichtung
S Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (8 9 (1) 4. BauGB)
| ’ . .
5.1, |hm9l Interne Gemeinschaftsfliche zur ErschlieBung
kee=« der Einzelgrundstiicke
r--ﬂ
5.2. I Ga | Garage
P=z4
5.3. |w%;'h | Gemeinschaftscarports (iberdachte PKW-Stellpldtze)
= =
53. I GSt |  Gemeinschaftsstellplatze
| I,
iy . .
5.5 | ranssr | Gemeinschaftsfldche/~raum zum Abstellen
b= von Fahrrademn
6. Verkehrsfiéiche (8§ 9(1)11. BauGB)
6.1. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
6.1.1 offentliche Gehwegflache
6.2. Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluP anderer Flachen an die Verkehrsfldche
6.2.1 Y ~~==7 Einfahrtsbereich
6. Griinfidchen (§ 9 (1) 15. BauGB)
6.1. priv.Griin |  private Griinflache
7. Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB) |
A DOOOOOOCT  peglinstigte Trdger bzw. Personengruppe
OMmMAOam siehe Planeinschrieb
8. Pflanzgebot/Pflanzbindun 9 (1) 25. a BauGB
8.1 Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern (8§ 9 (1) 25.a0 BauGB)

8.2 . Pflanzgebot fir Einzelbdume

9. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

-

10, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsschablonen
(51 i4i. g 16 155 BuuGBi
w hie: A1/ A2

n Abgrenzung _unterschiedlicher Festsetzungen
hier: Festsetzung nach § 9 (2) BauGB: Héhenlage der baulichen Anlage

POOOOOK




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan "Wohnhof Bannholzweg"
Stadt Wiesloch

Im "Aligemeinen Wohngebiet" sind Nutzungen nach § 4 (3) BouNVD unzuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO0)

Fiir die Hohe baoulicher Anlagen gelten die durch Pianeintrag festgesetzten maximalen Trouf- und
Firsthohen, bezogen auf die on die Bougrenze angrenzende &ffentliche Gehwegfiiche. Bezugspunkt ist
die Gehweghinterkante gemessen im rechten Winkel zur Mitte jeder GebGudeeinheit.

Als Traufhdhe ist die Schnittkante der GebdudecuBenwand mit der Dachhaut definiert.

Im Bereich von Gebduderlickspriingen (< 1/2 Gebdudebreite) ist eine Uberschreitung um 1,00 m
zuldssig.

Die maximal zuldssige Grundfiche ist durch Ploneintrog festgesetzt. Bei der Ermittiung der zuldssigen
Grundfidche sind die in § 19 (4) 1. BauNVO genannten Anlagen nicht mitzurechnen.

Uberschritten werden.

4.1

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen, Stellpldtze und Garagen sowie Ge-
meinschaftsanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiache sowie innerhalb der dafiir
ausgewlesenen Fldchen ( GSt/Ga/G-Carports, G-Fahrrader ) zuldssig.

5.1,

Es sind 1/5 der Wohneinheiten fiir Aussiedler vorzuhalten.

6. Verbrennungsverbot (S 9 (1) 23. BauGB)

6.1.

Im Geltungsbereich diirfen keinen festen oder filissigen Brennstoffe zu Heiz— oder Feuerungszwecken
verbrannt werden.

7.1

An den durch Planeintrag gekennzeichneten Stellen und innerhalb der "Fldche fiir dos Anpfionzen von
Baumen und Stréuchem" (Pflanzgebot) sind Béume und Strducher aus der Pflanzliste anzupflanzen.

Pflanzliste

Bdume (Hochstdmme oder Stammbiische auch als Hecks):

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Roterle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vagelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Siiberlinde Tilia tomentosa
Winterlinde Tilia cordata

Striucher (2-5 m hoch):

Haselnup Corylus avellana
Kornellkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sangguineum
WeiBdorn Crataegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Blischelrose Rosa multiflora
Katzchenweide Salis caprea mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europoeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Stréucher (bis 2 m hoch):

Buschiger Liguster Ligustrum obtusifolium regelianum
Niedrige Heckenkirsche Linicera xyolosteum “Claveys Dwarf"
Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii
Korallenbeere Symphoricarpus orbiculatus
Brombeere Rubus fruticosus

Kletterpfianzen (ohne Kletterhilfe):

Efeu Hedere helix

Kletterhortensie Hydrangea pctiolaris

Mauerwein Parthenocissus tricuspidata
Kletterpfianzen (mit Kletterhilfe);

Anemonenwaldrebe Clematis montana rubens
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Geisschlinge Lonicera heckrottii

Immergriine Geisschlinge Lonicera henryi

Knéterich Polygonum aubertii

B.1.

Innerhalb der Doppelhaus— bzw. Housgruppenbebouung ist je Gebdude, nur eine Wohneinheit zuldssig.
Als Ausnohme konn zusdtzlich eine Einliegerwohnung zugelassen werden.

9.1

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) darf, sofern im zeichnerischen Tell keine onderen HBhen eingetragen

sind, die Hohe der an die Baufldche angrenzenden offentlichen Gehwegflache nicht {iberschreiten,
Bezugspunkt ist die Gehweghinterkante, gemessen im rechten Winkel zur Mitte jeder Gebdudeeinheit.

10.  Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BouGB)
10.1.

Die mit "L" gekennzeichneten Flachen sind fir die Filhrung, Uberwachung und Unterhaltung der
tungen fiir Wasser und Abwasser zu belasten.

Das Recht besteht zugunsten des Versorgungstrigers bzw. zugunsten der Eigentimer der genannten

Grundstiicke (siehe Planeinschrieb).

B , F 74 LBO
L baulicher 74 (1) 1. LBO

11.  Dachgestaitung

Die Décher der Gebdude sind als geneigte Dacher mit 28° bis 35° Dachneigung auszufiihren und mit
rottonigen Dachsteinen oder Ziegeln zu decken (zulissige Ausnchme : bei Gemeinschaftsgebduden und
Dachbegriinung — Flachdach bzw. flacher geneigtes Dach).

Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und den hieron direkt angrenzenden Garagen sind die Dacher der
einzeinen Gebdude mit gleicher Dachneigung und Dachdeckungen auszufiihren.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den Ddchern sind zuldssig.

Dacheinschnitte sind ausschlieplich in der nach Siden, bzw. Westen ausgerichteten Dachflache zuldssig.
Folgende Mindestabstdnde sind einzuhalten:

zum Ortgang und zur Troufe: 1,0m

zum Dachfirst: 2,0m

2.1, unbebaute Fldchen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind zu mindestens 70% unbefestigt zu belassen und
als Vegetationsfldche anzulegen.

Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits—, Lager— und Stellplatzfiache genutzt werden.
Hier sind Einfriedigungen aller Art unzuldssig.

Pro Grundstlick ist mindestens ein hochstémmiger, einheimischer Laub— oder Obstboumn zu pflanzen.
Die Bepflanzung nach Ziffer A 7.1 wird hierbei ongerechnet.

22 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind zuldssig mit einer maximalen Héhe von 1,00 m in Form von geschnittenen Hecken
aus heimischen Loubgehdizen der Artenverwendungsliste (siehe Ziffer A 6.), durchsichtigen Maschen—
drahtzdunen o.d., die in eine Hecke zu integrieren bzw. zu beranken sind, Naturstein—Trockenmauern.

2.3 Aufschiittungen
Im Quartier A1 sind slidlich der liberbaubaren Flachen Geldndeaufschiittungen nur bis zu einer maximalen
Hohe von 1,0m zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Aufschiittungen fiir Terrossen sowie Wallschiittungen zum Abfangen des
Oberflachenwassers.

3. Beschrinkung der Verwendung von AuBencntennen (§ 74 (1) 4. LBO)

3.1

Auf jedem Gebdude ist hochstens eine Antenne zuldssig.

Parabolantennen sind ausschlieBlich auf bzw. an den nach Sliden bzw. Westen ausgerichteten Wand-
und Dachfiéchen zuldssig.

Parabolontennen, die ouf Dachfidchen installiert werden, sind in der Dachfarbe cuszufiihren. Sie diirfen
mit der Oberkonte die Hohe des Dachfirstes nicht dberschreiten.

4.1

Auf jedem Grundstiick, ausgenommen der Gemeinschaftsfidchen, ist eine Zisterne mit einem Gesamt-
volumen von mindestens 5 m® zur Aufnchme des von den Dachfiachen ablaufenden Oberflachenwassers

anzulegen.
Der Uberiauf ist an die dffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

C Hinweise

1. Stellpldtze
Stellpldtze fiir Kraftfohrzeuge sind mit wasserdurchltssigen Beldgen auszufiihren.

2 Oberboden

Bel allen BaumaPnahmen sind humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern (§ 4 BodSchG, 881,
202 BauGB).

3. Bodenverdichtung

In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Vertinderungen zu schiitzen.

4, Bodenverunreinigung

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt
Rhein—Neckar—Kreis unverzliglich zu verstdndigen.

5 Schwermetalibelastung

Das Plangebiet liegt aufgrund der festgestellten Schwermetallbelastungen im Geltungsbereich der
Anbauempfehlungen gemdB § 8 BodSchG (nachrichtiicher Hinweis gemaP § 9 (5) BauGB).

Aufgestellt : Sinsheim, 15.06.1998
Gl/Ma erginzt: 28.09.1998



SATZUNG

{lber den
vorhabenbezogenen Bebavungsplan

~Wohnhof Bannholzweg®
1. Fertigung

Annahme des Antrages des Vorhabentragers durch den Gemeinderat/
Einleitung des Satzungsverfahrens:
Durghfilhrung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB:
Anhdrung der betroffenen Biirger:
Anhdrung der berihrien Tréger offentlicher Belange;
Beschiuf dber den Durchfithrungsverirag:
Satzungsbeschiul gemafl § 10 BauGB:

Wiesloch, den 18.02.1999

Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Wiesloch, den 19.02.1899

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt durch Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 24.02.1999 in Kraft.

Wiesloch, den 24.02.1999

22.07.1998
18.08.1998 - 18.09.1998
14.08.1998 - 25.00.1898

21.10.1998
21.10.1998

Oberbirgermeister




Dipl-Ing Dietmar Glup
Bilddcker 3
69168 Wiesloch

Begriitndung

Zum Vorhaben- und ]:rschhel’!ungq:lan ,,Wﬂhn]mf Bannholzweg” der Stadt Wiesloch

I ItLLhuu,hL (!IL[ildlau,

I3er Vorhaben- und ErschiteSungsplan - stelit eine Anderung des Bebauunpaplanes

Bannholzweg 11 der Stadt Wiestoch, rechtskriftip seit dem 27.02,1993, Rir die Fliche der Flur-
stilcke-Nr. 15368 und 15369 dar.

1. AniaB der Planaufstellung bzw. der Bebaynngsplandnderung:

Das Planungskonzept fiir den Bebauungsplan , Bannholzwegll” sah im Jahre 1992

autprund der damaligen Nachfrage die Errichtung von circa 85 Wohneinheiten im Geschofl-
Wohnungsbau und circa 30 Wohneinbeiten in Einzel- und Zweifamilienhiusern vor,

e mit dem Vorhaben- und ErschlicBungsplan tiberplanten Flichen Hegen im Bereich der Nutzungs-
schablone ,,A* des Rechtsplanes, Aus der Begriindung geht hervor, daB die Planvedfasser des
Bebauungsplanes auf der circa 2500 m grolen Wobnbaufliche 12 - 15 Wohrwmheiten in einm zwei-
(reschogsigen Wohnungsbau vorsaben.

In der Stadt Wiesloch ist zwischenzeithich im Geschollwohnungsbau ein hoher Sattigungsgrad ein-
getreten. Dengegentiber besteht bei jungen Familien eing starke Nachfrage an kostengiinstigen
Einfamilienhiiusern | der in einer verdichieten Buauweise entsprochen werden kann.,

Lar als Trager des Vorhabens- und ErschlicBungsplanes aufiretende Architekt hat sich, cingehend auf
diese Buedarlssituation, in enger Abstimmung mit der Stad: Wiestoch entschilossen, auf den Flurstiicken
Nv. 15368 und 15369 ein Wohnhotkonzept {ir junge Familien mit Kindern zn entwickeln, daB sowohl
den dkonomischen, als auch den dkologischen Anforlerungen gerecht witd. Die Rcalmemng erfolgt
durch einen Zysammaenschluf interessierter Bauherren.

Drie rechtskrﬁﬁigén Fests&zungen des Bebauungsplanes widcrsprechen dieser Planung im Detail,
sodaB zur Umsetzung eine Bebauungsplaninderung erforderlich wird. Die Grundzige des Be-
bauungsplanes bleiben hierbes ]edoch urwemndert bestehen,

Ein Schwerpunkl der Anderiing liegt i ciner gemaBigten Crhohung der planungsrechtlich zu-
lissipen Gesarmiwohnfliche. Im Gegenzug wird jedoch die Anzahl zulassper Wohneinheiten
beschriinkt. Die weiteren abweichenden Planungsinhalle werden nachfolgend detaillicrt dargestellt
und begrindet,

Stadiebaulichies Konzept:
Vorgesehen ist einc Bebauung in Form von Hausgrupgien, bzw. Doppelhausern (10 Gebiude),
die sich um einen gemeinsam zu nutzenden , Wohnho!* gruppieren, (2usgewiesen als Gemeinschafis-
tiiche). Die Raumwirkung des Innenfipfes und die nach aulen hin vorgesehene CGeschlossenheit
wird durch die Wohngebaude einerseits und durch die Carpartanlagen anderrerseits erreicht.

Die Hoffliche dient neben der CrschiieBungsfinktian fur die Gebiude und Giberdachten Stellplitze
Gherwicgend der Kommonikation und vor allen Dingen dem pefahiiosen Kinderspiel.

Auf die doth rechi slark befuheene Zulahic sstrafie wum Psychatrischen Zentrnm Nurdbaden wird in
digsem Zusammenhang verwiesen.

Die Ausrichtung der iberwiegenden Zahl der Gebaude in Nord - Siid Riclitung gewihrleistet
GrundriBkonzeptionen zur passiven Nutzung der Sonnenencrgie,

Die Entwurfikonzeption geht von einer Wohneinheit je Gebaude aus, eine dariiberhinausgehende
Einliegerwohnung sell zultissig sein.




Hierfitr fordert der Vorhaben und Erschiicfungsplan,abweichend vom §37 der LBO,

verbindlich die Einrichtung von zwel Steliplatzen jo Wohneinheit.

Ein Stellplatz wird unmittelbar von der ErschlicBungsstralle angefatwen, der zweite,

errichtet alg Carporl, wird iber den Innenhof erschlossen (insgesamt 20 Stellplitze ausgewwsen

als .G, Carport” baw. ,,(rst.).

Die Hoffliche wird als interne ErschlicRungsantage itber eine Zufahret {Brelte 4 .50m), sowie girien
Fubwei un die Erschliefungsstrae angebunden, Der dffentliche Gehweg verlanft iiberwiegend, wie
auch im rechiskrattigen Bebavungsplan vorg,csehen zwls:,hen Parkierungsfliche und Baugrundstock,
(hier Gemeinschafistliche).

Die einzelnen Gebdude der Hausgroppen erhallen gleiche Gebdudekubaturon (siche Feslselzong

zulassiger Sockel-, Trauf- und Firsthdhen), mil mdwlduc]lcn, auf die jeweiligen Eigentiimer
abgestimmten GrundriBlésungen.

1V. Planungsinhalte im Vergleich zum rechiskraftigen Behauunggm_:

- Die iiberbaybaren Fiichen andern sich im Hinblick aul die Lage sowie die ausgew;escne
GroBe (bisher 588qm | jetzl §72qm)

- Die zulissige iberbaubare Grundfliche wird erhsht, (bisher: 480gm - jetzt 830qm)

- Die FErschlieBung der vorgesehenen Binzelgrundsticke erfolpt iber eine Flache firr
Gemeinschaflsanlagen, '

- Die maximal zulisige Sockethdhe wird bis auf cine Teillliche im ,, A2* Gebiet um 60 cm
reduziert, (bisher maximal 60 cm Gher Hinterkante sffentticher Verkehrsilache,
jetzt Sockelhohe = maximal Gehweghahe),

- Die zulassgen MaBe der Trauf- und Firsthohen werden reduziert {Ausnahme: Gebiudewestseite
Em AZ2- Gebiet). Da als Bexugspunkt eine reduzierte Sockelhahe gilt, tritt bei
giner Ausnutzung aller zulissigen HochstmaBe die nach Siiden ausgerichtete Fassade (talseits) mil einem
um 0,85m reduzierten Mall in Erscheinung, die zulassige Firsthdhe reduziert sich um 1,60m
(1,0m -+ 0 60m) Dic Festsetzung der Hauptiirstrichtungen parallel zum Hang verhindert

talseits zu massiv in Erschewung tretcndc Giebelflgchen.

- Der Anteit der liir Aussiedler vorgeseheaen Wohaginheilea wird van 1/3 auf 1/5 reduziert.
(Wohngebiaude fur Personengroppen mit besonderem Wohmbedaef, - §9 (1) 8) Bau GB.

- Tier hat sich im Vorfeld der Planung bei der Zusammenstellung der , Bauherrengemeinschaft”
gezeigt, dab die Nachfrage, trotz intensiver Bemithuspgen, auferund des Standorts und der
wirlschaftlichen Randbedingunpen mit der uzspringlichen Festsetzung nichl in Binklang zu
bringen ist.

- Die Anzahl an Wohneinheiten wird begrenzt, Damit soll die angestrebte Strukiur von Einfamilienhdusern in
der verdichteten Bauweise festgeschrieben werden, Zulissig ist eine Wohneinheit je sefbststindigem
_ Gebiude inneshalb der festgesetzten Doppelbaus- bzw. Hausgruppenbebavung {,,selbststindig™ beinhaltet
ein gigenes ErschlieBungselement, das Gehdude ist durchgehend von anderen Gebiuden durch eine
Brandwand pgetrennt). Als Augnahme kann zusitzlich eine der Hauptwohnung untergeodnete
Einliegerwohnung zugelassen werden. Damit werden im Geliongsbereich des Yorhaben- und
Erschliefungsplanes, ohne Berticksichtigung mogticher Einliegerwohnuagen, 10 Wohneinheiten realisiert.

V., Eingciffs: und Ausgleichshilanz sers §1a Bau GB

- bm Vergleich zur urspringlichen Planung erhohy sich die zulissige iberbaubare Grundfliche von
A80 qm auf 830 qmn. Dieses entspricht ausgehend von 2545 qm Baufche (urspriingliche
Grundstiseksilidche abne Geliwegs, Parklerung} eine erhahung des Grades der Bebauung von
18,9% aul 32,0%.

Der Grad der zulissigen [Uberbayung mit Garagen, Stellplitzen, interaen Erschliefnngsilachen
u.&. wird ebenfalls angehoben; - von 413 qm (20% von 2545 gm — 480 qm) auf 576 qm.
(G -- Crschlieflung +30% der nicht dberbauten Grundsticksfachen).

Die in der Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene Nachverdichtung stellt eine Verscharfung
des Eingrifis dar, entspricht jedoch der Forderung der 4 und 1a Bav(3B nach cinem sparsamen




Umgan;, mit Grund und Boden.

Die Bruttoginwohnerdichte wird bei circa 110 EW / ha liegen (10 WE a3 .5 EW Fliche ein-
schlieflich Strafienanteil: 0,315 ha}. Unter tkologischen Gesichispunkten ist festzustellen,

daf} hier zusitziicher Wohnraum geschaffen wird, ohne weitere Verswgelungsmaﬂuahmen :
durch einen dffentlichen Straenbau titigen zu miissen, Die Malinahme verlangsamt, wenn
auch in einem bescheidenen Makic, die weitere Entwicklung dea Siedtungsbhereiches der Stadt
Wiesloch in die freie Feldflur hinein.

Als Ausgleich wird die Bepflanzung und Bogriinung der Fliichen im Geltungsbereich intensiviert.
Das Pflanzyelbot im Norden bleibt uneingeschrinkt erhalten; - eine Teilfldche von circa ISqu
wird als Griinflache stat( al~, Wahnbanfliche ausgewissen,

Auf‘grunl:_l der Festselzung B 2.2 werden nunmehr 13, statt bisher 7 hochstimmige, einheimische
Lapbbiume gepflanzt.

. Die verbindtiche Fordetung nach der Antage einer Zisterne je Wohngebaude gewahrleistet als
weitere Ausgleichsmalinahme, dafl der iiberwiegende Teil des auf die Dachflichen auftreffenden
Regenwassers dem natiirlichen Wasserkreislanf wieder zugefihrt (durch eine Nutzung im Garten),
bew. statt aufbereiteten Grundwassers, im Gebiinde penutzt wird. Die MaBnatime kana gleichzeitig:
eine Riickhallung bei starken Regenflillen und eine Entlastung der stadtischen Kanalisation darstellen.

Es ist vorgeselien ¢ine Wohnarlage mil einem stark minimierten Wiirmeenergiebedarf zu errichten,
Hierzu zihlen folgende MaBnahmen:

- kompakte Bauform

- K- Werte der Auﬁcnbauleﬂ.c die rnmd.esteus 30% unter den Vor‘guben der Wﬂrmeschmz,
verordnung liegen

- konsequente Ausrichtung der groliﬂﬁcmgen Fasstiden nach Siden (Sudhang) mit dlesbczughch
optlmleﬂen Grundrifkonzeptionen

- passive Sonnenenergienutzung (bei der Errichtong von Passivhiusern sol]te im Einzelfall zur
vermeidung unerwiinschier Verschattungen eine Refreiung vom Pﬂanzgcbot maglich sein)

- Einsgatz vor Sotarkoliektoren

Unier dem Gesichtspunks der Minimierung von CO2- Emissionen wird dieser Ansatz, wenn auch
planungsrechthch nicht festgeseizt, als Mlmmlerun[._.Smaﬂnahme imSinne des §1a BauGB zu werten
sein,

V1. Bodenkontamingation:

Das Planungsgebiet liegt in sinem mit Schwermetatlen belasteten Bereich Wieslochs. Eiir die
Amnlage und Nutzing der privaten Grundstiicke, msbcsondere der Hausgiirten, sind die Anbau-
Empfebhlungea der Stadt Wiesloch zu beachten.

Auf die gutackterliche Beurtellung von Herrn Diplom Geologe {.udwig Hildebrandt, Wiesloch,
vom 06.09.1995 wird verwiesen.

VII. Zusammen(fassendes Ergebnis der Abwapung:

Als Ergebnis einer gerechten Abwagung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander
im Sinne des § | Abs. 6 Bau GB ist festzustellen, dafB die Belanpe der Férderung des kostensparenden Bauem in
Form von Familieneigenheimen hiher zu bewerten sind, als die Auswirkungen der durch den
vorhabensbezogenen Bebauungsplan gednderten tiberbaubaren Grundstiickstliche auf die Nachbargrundstiicke.
Gleiches gill fiir den durch die Erweiterung der iiberbaubaren Grundsticksfiiche entstehenden zusdtzlichen
Eingriff in Natgr und [andschall, der durch die planungsrechilich festpestzien Ausgleichsmalinahmen innerhalb
des Gelumgsbereiches (zusitzliche Beplanzungen gepentiber den Festsetzungen des rechiskrifigen
Bebauungsplanes, Sammlung von Niederschlagwasser in Zisternen), nicht vollsiandig kompensicert werden kann,
Auf die Forderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie auf die
vorgesehene Bauweise (Reduzierung der COZ - Emissionen) wird in diesem Zusammenheang nochmals
verwiesen
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